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КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

ОТРАДНЕНСКИЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ОТРАДНЕНСКИЙ РАЙОН

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

29 октября 2012 года           
№ 1608

ст-ца  Отрадная

Об  утверждении  административного  регламента  предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов»

В соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 года  № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2005 года № 679 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов государственных функций и административных регламентов предоставления государственных услуг», постановлением  администрации муниципального образования Отрадненский район  от 8 февраля 2012 года № 124  «Об  утверждении Порядка разработки, утверждения административных регламентов предоставления муниципальных услуг»  п о с т а н о в л я ю: 


1.Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования  мест размещения объектов» (прилагается). 

2. Отделу земельных и имущественных отношений администрации муниципального образования Отрадненский район (Бушов) опубликовать настоящее постановление в районной газете «Сельская жизнь», разместить на официальном сайте администрации муниципального  образования Отрадненский район в сети Интернет.  


3. Постановление администрации муниципального образования Отрадненский район от 23 июня 2010 года № 947 «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов» считать утратившим силу.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на  первого заместителя главы муниципального образования Отрадненский район О.В. Акименко. 

5. Постановление вступает в силу со дня его опубликования. 
Глава муниципального образования 

Отрадненский район







А.В. Волненко
	ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕН

 постановлением администрации 

муниципального образования 

Отрадненский район

от 29.10.2012г. № 1608

	


АДМИНИСТРАТИВНЫЙ   РЕГЛАМЕНТ

о предоставлении  муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов»

1. Общие положения.


1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов» разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги, создания комфортных условий для получателей муниципальной услуги, устанавливает порядок предоставления муниципальной услуги и стандарт предоставления муниципальной услуги.


Настоящий административный регламент определяет порядок взаимодействия между структурными подразделениями и должностными лицами, с физическими и юридическими лицами при предоставлении муниципальной услуги, с организациями, участвующими в предоставлении муниципальной услуги, с государственными органами, иными органами местного самоуправления, а также определяет порядок осуществления контроля за исполнением административного регламента и досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) управления, должностных лиц и муниципальных служащих управления, определяет сроки и последовательность действий (административные процедуры) при предоставлении Муниципальной услуги «Предоставление земельных участков без предварительного согласования мест размещения объектов» (далее – Муниципальная услуга).


1.2. Заявителями предоставления муниципальной услуги являются физические лица, индивидуальные предприниматели и юридические лица независимо от организационно-правовой формы и формы собственности (далее - заявители). 


Физические и юридические лица имеют право действовать от имени заявителей в соответствии с законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, муниципальными правовыми актами либо в силу наделения их заявителями в порядке, установленном законодательством Российской Федерации при взаимодействии с управлением при предоставлении им муниципальной услуги. 

1.3. Информация о месте нахождения, графике работы, справочных телефонах, адресе Интернет-сайта муниципального бюджетного учреждения муниципального образования Отрадненский район «МФЦ», официальном адресе Интернет-сайта администрации муниципального образования Отрадненский район, представлена в приложении № 1 к настоящему административному регламенту.


1.4. Порядок информирования о порядке предоставления муниципальной услуги: 

Информацию по вопросам предоставления муниципальной услуги можно получить, обратившись в управление: 

- лично; 

- посредством телефонной связи; 

- с использованием информационно - телекоммуникационной сети общего пользования, в том числе посредством Единого портала государственных и муниципальных услуг (функций); 

- посредством почтовой связи. 


Информирование по вопросам предоставления муниципальной услуги (далее - информирование) осуществляется специалистами, ответственными за информирование, в форме консультации или индивидуального письменного информирования; публичного устного или письменного информирования. 

Информирование осуществляется на русском языке.


1.5. Консультирование осуществляется при обращении заинтересованных лиц за информацией лично или по телефону. 

Специалист отдела, ответственный за информирование, принимает все необходимые меры для предоставления полного и оперативного ответа на поставленные вопросы, в том числе с привлечением других специалистов.     Время ожидания при консультировании не может превышать 15 минут. 


Если для подготовки ответа требуется продолжительное время, специалист, ответственный за информирование, может предложить заинтересованным лицам обратиться за необходимой информацией в письменном виде, либо предложить возможность повторного консультирования по телефону через определенный промежуток времени, а также возможность ответного звонка заинтересованному лицу для разъяснения. 


При ответе на телефонные звонки специалист отдела, ответственный за информирование, должен назвать фамилию, имя, отчество, должность и наименование структурного подразделения управления. Во время разговора необходимо произносить слова четко, избегать «параллельных разговоров» с другими людьми. В конце консультирования специалист отдела земельных и имущественных отношений, ответственный за информирование, должен кратко подвести итоги и перечислить меры, которые необходимо принять. 


1.6. Индивидуальное письменное информирование осуществляется в виде письменного ответа, в том числе в форме электронного документа, на обращение заинтересованного лица в порядке, установленном Федеральным законом от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».


1.7. Публичное письменное информирование осуществляется путем публикации информационных материалов о порядке предоставления муниципальной услуги, а также настоящего административного регламента:

- в средствах массовой информации; 

- на официальном Интернет-сайте администрации муниципального образования Отрадненский район www.оtradnaya.ru; 

- на Интернет-сайте МБУ «МФЦ»; 

- на Едином портале государственных и муниципальных услуг (функций). 

 
Помещения, в которых предоставляется муниципальная услуга, должны соответствовать санитарно-гигиеническим правилам и нормативам, правилам пожарной безопасности, безопасности труда. Помещения оборудуются системами кондиционирования (охлаждения и нагревания) и вентилирования воздуха, средствами оповещения о возникновении чрезвычайной ситуации. На видном месте размещаются схемы размещения средств пожаротушения и путей эвакуации людей. Предусматривается оборудование доступного места общественного пользования (туалет). 

1.8. Для ожидания заявителями приёма, заполнения необходимых для получения муниципальной услуги документов отводятся места, оборудованные стульями, столами (стойками) для возможности оформления документов, обеспечиваются ручками, бланками документов. Количество мест ожидания определяется исходя из фактической нагрузки и возможности их размещения в помещении.

1.9. Информационные стенды размещаются на видном, доступном месте.

Оформление информационных листов осуществляется удобным для чтения шрифтом – Times New Roman, формат листа А-4; текст – прописные буквы, размером шрифта № 16 – обычный, наименование – заглавные буквы, размером шрифта № 16 – жирный, поля – 1см, вкруговую. Тексты материалов должны быть напечатаны без исправлений, наиболее важная информация выделяется жирным шрифтом. При оформлении информационных материалов в виде образцов заявлений на получение муниципальной услуги, образцов заявлений, перечней документов требования к размеру шрифта и формату листа могут быть снижены.

1.10. Показатели доступности и качества муниципальной услуги определяются в соответствии с постановлением администрации муниципального образования Отрадненский район от 8 февраля 2012 года          № 124 «Об утверждении порядка разработки и утверждения административных регламентов предоставления муниципальных услуг».

2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

 
2.1. Наименование муниципальной услуги - «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов» (далее - муниципальная услуга).

2.2.Наименование органа местного самоуправления, предоставляющего муниципальную услугу.

Муниципальная услуга предоставляется непосредственно отделом земельных и имущественных отношений администрации муниципального образования Отрадненский район (далее - Отдел).

 В предоставлении Муниципальной услуги также могут принимать участие в качестве источников получения документов, необходимых для предоставления  Муниципальной услуги, или источников предоставления информации для проверки сведений, предоставляемых заявителями, следующие органы и учреждения:

- муниципальное бюджетное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства муниципального образования Отрадненский район», (далее – МБУ «УАиГ») - подготовка градостроительного обоснования места размещения объектов и заключение по предварительному согласованию места размещения объектов, определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение к ним;
- специализированная землеустроительная организация государственное унитарное предприятие Краснодарского края «Отрадненский земельный центр» (далее - ГУП КК «Отрадненский земельный центр») - обеспечение получения заключений и согласований  от органов местного самоуправления, служб и ведомств, осуществляющих согласование места размещения объекта, выполнение межевых работ в отношении земельного участка, подготовка схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории;


- муниципальное бюджетное учреждение  «МФЦ» (далее - МБУ «МФЦ»;

- филиал ФГБУ «ФКП Росреестр» по Краснодарскому краю –  обеспечение кадастрового учета земельного участка;

- Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю – регистрация права на земельный участок.

2.3. Службы не вправе требовать от заявителя осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения муниципальной услуги и связанных с обращением в государственные органы, иные органы местного самоуправления, организации, за исключением получения услуг, включенных в перечень услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления органами местного самоуправления муниципальных услуг и предоставляются организациями, участвующими в предоставлении муниципальных услуг, утвержденный нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления. 

2.4. Результат предоставления муниципальной услуги.

2.4.1. Результатом предоставления муниципальной услуги является: 

1) решение уполномоченного органа власти о предоставлении земельного участка  для строительства;

2) заключение договора купли-продажи земельного участка (приложение);

3) протокол торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка;

4) заключение договора аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения, находящегося в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю, или в муниципальной собственности, предоставляемого для строительства;

5) выдача отказа в предоставлении заявителю муниципальной услуги. 

Конечным результатом предоставления Муниципальной услуги могут являться:

- предоставление правоустанавливающих документов на земельный             участок;

- отказ в предоставлении права на земельный участок.

2.5. Срок предоставления муниципальной услуги.

2.5.1. Сроки ожидания при предоставлении Муниципальной услуги:

1) Максимальное время ожидания в очереди при подаче документов для предоставления Муниципальной услуги не должно превышать 30 минут.

2) Максимальное время ожидания в очереди для получения консультации не должно превышать 20 минут.

2.5.2. Общий срок  предоставления Муниципальной услуги.

1) Общий срок предоставления Муниципальной услуги не должен превышать 90 дней со дня приема заявления.

2.6. Иные требования к порядку предоставления Муниципальной услуги:

1) Предоставление земельных участков для строительства в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах), либо при условии заблаговременной и предварительной публикации в средствах массовой информации.

2) Организатором торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования Отрадненский район является отдел земельных и имущественных отношений администрации муниципального образования Отрадненский район) (далее - «Организатор торгов»). Проведение торгов осуществляет комиссия по проведению торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования Отрадненский   район.


2.7. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии с: 


- Конституцией Российской Федерации; 


- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года       № 136-ФЗ; 


- Гражданским кодексом Российской Федерации (часть вторая) от                   26 января 1996 года № 14-ФЗ; 


- Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 


- Федеральным законом от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»; 


- Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 149-ФЗ «Об информации, информационных технологиях и о защите информации»; 


- Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных»; 


- Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 


- Федеральным законом от 9 февраля 2009 года № 8-ФЗ «Об обеспечении доступа к информации о деятельности государственных органов и органов местного самоуправления»; 


- Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»; 


- Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»; 


- Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»; 

- Уставом муниципального образования Отрадненский район; 

- Постановление администрации муниципального образования Отрадненский район от 8 февраля 2012 года № 124 «Об утверждении Порядка разработки, утверждения административных регламентов предоставления муниципальных услуг».

2.8. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги, и способы ее взимания.


2.8.1. Предоставление земельного участка осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

 3. Состав,   последовательность  и  сроки выполнения  административных 

процедур (действий), требования к порядку их   выполнения, в том числе 

особенности выполнения    административных процедур (действий) 

в электронной форме

3.1. Последовательность административных действий (процедур).

Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1) прием документов;

2) рассмотрение заявления;

3) определение возможности использования территории;

4) принятие решения о возможности предоставления Муниципальной           услуги;

5) формирование участка;

6) обеспечение  кадастрового учета земельного участка;

7) подготовка торгов;

8) проведение торгов;

9) оформление правоотношений с заявителем;

10) регистрация права на земельный участок.

3.2. Прием документов.

 Основанием для начала предоставления Муниципальной услуги  является личное обращение заявителя (его представителя, доверенного лица) в администрацию муниципального образования Отрадненский район  с комплектом документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов».

Перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги: 


3.2.1. Документы, индивидуализирующие заявителя (представляются заявителем самостоятельно): 

- для физических лиц - копия документа, удостоверяющего личность гражданина; 

- для предпринимателей, осуществляющих свою деятельность без образования юридического лица, - выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей; 

- для юридических лиц: 

выписка из единого государственного реестра юридических лиц; 

нотариально заверенные копии учредительных документов юридического лица (устава, учредительного договора, положения); 

документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица или его представителя, наделенного соответствующими полномочиями.


3.2.2. Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на земельные участки либо отсутствие записей о них. 


3.2.3. Кадастровый паспорт земельного участка. 


3.2.4. В зависимости от местоположения земельного участка и объектов природной среды, попадающих в зону воздействия объекта, намечаемого к размещению, в случаях, предусмотренных федеральным законодательством, могут быть затребованы дополнительные заключения соответствующих служб и ведомств. 


3.2.5. При представлении запроса представителем заявителя, действующему на основании доверенности, к такому запросу прилагается доверенность, оформленная в установленном действующим законодательством порядке, на предоставление права от имени заявителя подавать обращения, в том числе заявления, получать необходимые документы и выполнять иные действия, связанные с получением муниципальной услуги. 

3.2.6.Специалисты не вправе требовать от заявителя: 


- предоставления документов и информации или осуществления действий, предоставление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги; 


- предоставления документов и информации, которые находятся в распоряжении государственных органов, иных органов местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством. 

3.2.7. Сотрудник, уполномоченный на прием заявлений:

- устанавливает предмет обращения, устанавливает личность заявителя, проверяет документ, удостоверяющий личность;

- проверяет полномочия заявителя, в том числе полномочия представителя правообладателя действовать от его имени, полномочия представителя юридического лица действовать от имени юридического лица;

- проверяет наличие всех необходимых документов исходя из соответствующего перечня документов, представляемых на предоставление Муниципальной услуги;

- проверяет соответствие представленных документов установленным требованиям.

3.2.8. При установлении фактов отсутствия необходимых документов, несоответствия представленных документов сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, уведомляет заявителя о наличии препятствий для представления Муниципальной услуги, объясняет заявителю содержание выявленных недостатков представленных документов и предлагает принять меры по их устранению:

- при согласии Заявителя устранить препятствия сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, возвращает представленные документы;

- при несогласии Заявителя устранить препятствия сотрудник, уполномоченный на прием заявлений,  обращает его внимание, что указанное обстоятельство может препятствовать предоставлению Муниципальной услуги.

3.2.9. При отсутствии у заявителя заполненного заявления или неправильном его заполнении сотрудник, уполномоченный на прием заявлений,  помогает заявителю собственноручно заполнить заявление.

3.2.10.Получение документов от заинтересованных лиц фиксируется сотрудником, уполномоченным на прием заявлений, путем выполнения регистрационной записи в книге учета входящих документов.

3.2.11. Сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, передает заявителю для подписи второй экземпляр заявления с указанием времени и даты приема документов.

3.2.12. Сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, формирует результат административной процедуры по приему документов и передает заявление исполнителю по заявлению.

3.2.13. Общий максимальный срок приема документов не может превышать 30 минут при приеме документов на предоставление одного земельного участка.

При приеме документов на предоставление большего количества земельных участков максимальный срок приема документов увеличивается на 15 минут для каждого земельного участка.

3.3. Рассмотрение заявления


В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры, местоположение, испрашиваемое право на землю, срок использования, кадастровый номер - в случае, если земельный участок поставлен на государственный кадастровый учет в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости». 


В заявлении в обязательном порядке заявитель указывает: 


- свои фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии); 


- почтовый адрес, если ответ должен быть направлен в письменной форме (адрес электронной почты, если ответ должен быть направлен в форме электронного документа), контактный телефон; 


- ставит личную подпись и дату. 

Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, проверяет действительность необходимых для оказания Муниципальной услуги документов.

3.4. Определение возможности использования территории.

3.4.1. Основанием для начала процедуры определения возможности использования территории, является получение сотрудником, уполномоченным на производство по заявлению, дела принятых документов для определения возможности использования территории.

3.4.2. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, готовит проект списка документов, определяющих возможность  использования соответствующей территории c учетом экологических, градостроительных и иных условий и передает его в порядке делопроизводства начальнику Отдела.

Общий максимальный срок определения возможности использования территории не может превышать 15-ти рабочих дней.

3.5. Принятие решения о возможности предоставления Муниципальной услуги.


Основаниями для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, от заявителя является: 


- документы, необходимые для предоставления муниципальной услуги, не отвечают требованиям, указанным в  настоящем административном регламенте; 

- документы, необходимые для предоставления муниципальной услуги, представлены с серьезными повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать их содержание.

 
3.6.Основаниями для отказа в предоставлении земельного участка является: 

- поступление от заявителя письменного заявления об отказе в рассмотрении поданного им заявления; 

- поступление от заявителя письменного заявления о возврате документов без рассмотрения; 

- поступление сведений (решений, определений) от уполномоченных органов о наложении ареста на земельный участок или запрета совершать определенные действия с земельным участком; 

- невозможность предоставления ответа по существу поставленного в заявлении запроса без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну; 

- документы представлены с нарушением требований, установленных настоящим  административным регламентом; 

- выявление в представленных документах недостоверной или искаженной информации. 

3.7.Основанием для приостановления в предоставлении муниципальной услуги является направление посредством межведомственного взаимодействия запросов о предоставлении сведений, необходимых для рассмотрения вопроса о предоставлении муниципальной услуги.

3.8. Формирование земельного участка.

- основанием для начала процедуры формирования земельного участка является получение начальником Отдела дела, принятых документов для формирования земельного участка;

- подготовка запроса в специализированную землеустроительную организацию о подготовке и предоставлении схемы размещения земельного участка на кадастровой карте (плане) соответствующей территории;

3.9. Специализированная землеустроительная организация:

- обеспечивает получение заключений и согласований от органов местного самоуправления, служб и ведомств, осуществляющих согласование, выдачу заключений;

- устанавливает границы земельного участка на местности;

- готовит схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

3.10. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, получает в порядке делопроизводства от специализированной землеустроительной организации схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, согласованную со службами и ведомствами, осуществляющими согласование, выдачу заключений.

3.11. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, осуществляет проверку принятых документов и готовит проект решения об утверждении схемы размещения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

Общий максимальный срок формирования земельного участка не может превышать 30-ти рабочих дней.

3.12. Обеспечение  кадастрового учета земельного участка

Основанием для начала процедуры обеспечения кадастрового учета земельного участка является получение начальником Отдела дела принятых документов для обеспечения кадастрового учета земельного участка, подготовка пакета документов для обеспечения кадастрового учета земельного участка в .  филиале ФГБУ «ФКП Росреестр» по Краснодарскому краю.

3.13. Максимальный срок выполнения действия определяется в соответствии с нормами федерального закона от 24 июля 2007 года  № 221-ФЗ  «О государственном кадастре недвижимости», но не более 30 рабочих дней.

3.14. Подготовка торгов.

Основанием для начала процедуры подготовки торгов является получение начальником Отдела дела принятых документов для подготовки торгов.

Сотрудник, уполномоченный на подготовку торгов, готовит проект решения о проведении торгов, согласует проект решения о проведении торгов и  передает его в порядке делопроизводства для согласования с первым заместителем главы, заместителем главы, начальниками юридического и общего отделов муниципального образования Отрадненский район.

3.15. Начальник Отдела поручает сотруднику, уполномоченному на подготовку торгов, подготовку запроса независимому оценщику в целях определения  начальной цены предмета торгов и получает в порядке делопроизводства акт оценки предмета торгов от независимого оценщика.

3.16. Сотрудник, уполномоченный на подготовку торгов, готовит извещение о проведении торгов, готовит письмо в средства массовой информации о публикации извещения о проведении торгов.

3.17. Максимальный срок выполнения процедуры по подготовке торгов не может превышать 30-ти рабочих дней.

3.18. Проведение торгов:

3.18.1. Основанием для начала процедуры проведения торгов является получение руководителем Организатора торгов пакета документов на проведение торгов.

3.18.2. Руководитель Организатора торгов передает пакет документов на проведение торгов председателю комиссии по проведению торгов.

3.18.3. Комиссия по проведению торгов проводит торги для определения правообладателя земельного участка.

3.18.4. Победителем торгов признается участник, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.

3.18.5. Сотрудник, уполномоченный на подготовку торгов, составляет протокол торгов, и передает его для утверждения председателю комиссии по проведению торгов.

3.18.6. Председатель комиссии по проведению торгов подписывает протокол о результатах торгов.

3.18.7. Сотрудник, уполномоченный на подготовку торгов, выдает победителю торгов протокол торгов.

3.18.8. Сотрудник, уполномоченный на подготовку торгов, приобщает протокол торгов к пакету документов о проведение торгов, и передает его в порядке делопроизводства сотруднику, уполномоченному на производство по заявлению.

3.18.9. Сотрудник, уполномоченный на производство по заявлению, приобщает пакет документов о проведении торгов к делу принятых документов.

3.18.10. Общий максимальный срок проведения торгов не может превышать 5-ти рабочих дней.

3.18.11.Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

3.18.12. В случае признания торгов несостоявшимися, по основаниям установленным Законом, комиссия может принять решение о предоставлении земельного участка единственному участнику торгов, в этом случае готовится проект постановления администрации муниципального образования Отрадненский район.

3.19.  Оформление правоотношений с заявителем.

3.19.1 Основанием для начала процедуры оформления правоотношений с заявителем является получение сотрудником, уполномоченным на производство по заявлению, дела принятых документов для обеспечения изготовления итогового документа (договора аренды / купли - продажи земельного участка).

3.19.2. Сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, уведомляет заявителя по телефону о необходимости подписать договор аренды земельного участка (в случае предоставления земельного участка в аренду), договор купли-продажи (в случае предоставления земельного участка в собственность) и согласовывает время совершения данного действия.

3.19.3. Сотрудник, уполномоченный на прием заявлений, передает заявителю для подписи пять экземпляров договора аренды земельного участка (в случае предоставления земельного участка в аренду), договора  купли-продажи (в случае предоставления земельного участка в собственность)..

Общий максимальный срок оформления правоотношений с заявителем не может превышать 4-х рабочих дней.

3.20. Регистрация права на земельный участок.
3.20.1. Основанием для начала процедуры регистрации права на земельный участок, является получение заявителем, утвержденного договора аренды земельного участка (в случае предоставления земельного участка в аренду), проекта договора купли-продажи (в случае предоставления земельного участка в собственность).

3.20.2. Заявитель в течение 3-х месяцев обращается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю и за свой счет производит регистрацию права на земельный участок.

3.20.3. Заявитель в течение 3-х дней передает в Отдел копии расписки органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в получении документов, необходимых для государственной регистрации возникшего права.

3.20.4. Заявитель в течение 10 дней с момента выдачи ему документов из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю обязан предоставить подлинник документов (договоров) с отметкой регистрации в отдел.


3.21. Требования к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга.

3.21.1. Помещения, предназначенные для предоставления муниципальной услуги, должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам. 

3.21.2. Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами, оборудуются информационными стендами. 

Административный регламент, а также нормативные правовые акты, регулирующие отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги, находятся в отделе и предъявляются по требованию заявителя. 

3.21.3. Места ожидания и приема заявителей оборудуются системой кондиционирования воздуха, противопожарной системой и средствами пожаротушения, системой оповещения о возникновении чрезвычайной ситуации, системой охраны. 

3.21.4. Места ожидания и места приема заявителей должны соответствовать комфортным условиям, оборудованы стульями, столами для возможности оформления документов, обеспечиваются канцелярскими принадлежностями. 

3.21.5. Центральный вход в здание управления оборудуется вывеской, содержащей информацию о наименовании учреждения. 

3.21.6. На автомобильных стоянках у здания управления предусматриваются места для парковки автотранспортных средств заявителей, в том числе автотранспортных средств инвалидов. 

Блок-схема  процедур при предоставлении муниципальной услуги приводится в приложении  к настоящему административному регламенту.

4. Формы контроля за исполнением административного регламента. 

4.1. Текущий контроль за соблюдением и исполнением настоящего Административного регламента в ходе предоставления муниципальной услуги осуществляется путём проведения проверок работников уполномоченными заместителями руководителей соответствующих органов, участвующих в предоставлении муниципальной услуги.

4.2. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение плановых  и внеплановых проверок.

4.3. Плановые и внеплановые проверки проводятся руководителями соответствующих органов, участвующих в предоставлении муниципальной услуги.

Проведение плановых проверок полноты и качества предоставления муниципальной услуги осуществляется в соответствии  с утверждённым графиком, но не реже одного раза в год.

Внеплановые проверки проводятся по обращениям юридических и физических лиц с жалобами на нарушение их прав и законных интересов в ходе предоставления муниципальной услуги, а также на основании документов и сведений, указывающих на нарушение исполнения  Административного регламента.

В ходе плановых и внеплановых проверок:

- проверяется знание ответственными лицами требований настоящего Административного регламента, нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги;

- проверяется соблюдение сроков и последовательности исполнения административных процедур;

- выявляются нарушения прав заявителей, недостатки, допущенные в ходе предоставления муниципальной услуги.

4.4. По результатам проведённых проверок в случае выявления нарушения порядка предоставления муниципальной услуги, прав заявителей виновные лица привлекаются к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации и  принимаются меры по устранению нарушений.

4.5. Ответственность должностных лиц, муниципальных служащих за решения и действия (бездействие), принимаемые (осуществляемые) в ходе предоставления муниципальной услуги.

4.5.1. Должностные лица, муниципальные служащие, участвующие в предоставлении муниципальной услуги, несут персональную ответственность за принятие решений и действия (бездействие) при предоставлении муниципальной услуги.

4.5.2. Персональная ответственность устанавливается в должностных инструкциях в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.6. Положения, характеризующие требования к порядку и формам контроля за предоставлением муниципальной услуги, в том числе со стороны граждан, их объединений и организаций.

4.6.1.Порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной услуги должны отвечать требованиям непрерывности и действенности (эффективности).

4.6.2.Граждане, их объединения и организации могут контролировать предоставление муниципальной услуги путём получения письменной и устной информации о результатах проведённых проверок и принятых по результатам проверок мерах. 

5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий 

(бездействия) органов, предоставляющих муниципальную услугу,  

а также должностных лиц и муниципальных служащих

 5.1. Заявитель имеет право на досудебное (внесудебное) обжалование действий (бездействия) и решений органов, принятых (осуществляемых) органами, предоставляющими муниципальную услугу, их должностными лицами, муниципальными служащими в ходе предоставления муниципальной  услуги  (далее – досудебное (внесудебное) обжалование). 

5.2. Предметом досудебного (внесудебного) обжалования являются конкретное решение и действия (бездействие) органов, предоставляющих муниципальную услугу, а также действия (бездействие)  должностных лиц, муниципальных служащих в ходе предоставления муниципальной услуги, в результате которых нарушены права заявителя на получение муниципальной услуги, созданы препятствия к предоставлению ему муниципальной услуги.

Заявитель может обратиться с жалобой в том числе в следующих случаях:

1) нарушение срока регистрации заявления заявителя о предоставлении муниципальной услуги;

2) нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

3) требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципальными правовыми актами муниципального образования Отрадненский район для предоставления муниципальной услуги;

4) отказ в приёме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципальными правовыми актами муниципального образования Отрадненский район для предоставления муниципальной услуги, у заявителя;

5) отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципальными правовыми актами муниципального образования Отрадненский район;

6) затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципальными правовыми актами муниципальными правовыми актами;

7) отказ органа, предоставляющего муниципальную услугу, его должностного лица в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.

5.3. Ответ на жалобу не даётся в случае: 

- отсутствия указания фамилии заявителя  и почтового адреса, по которому должен быть направлен ответ (в случае, если в указанном обращении содержатся сведения о подготавливаемом, совершаемом или совершённом противоправном деянии, а также о лице, его подготавливающем, совершающем или совершившем, обращение подлежит направлению в уполномоченный  орган в соответствии с его компетенцией); 

- если текст письменного жалобы не поддаётся прочтению, о чём в течение семи дней со дня регистрации жалобы сообщается заявителю, направившему её, если его фамилия или почтовый адрес поддаются прочтению; 

- поступления от заявителя  обращения о прекращении рассмотрения ранее направленной жалобы;

- наличия в жалобе нецензурных либо оскорбительных выражений, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членам его семьи (в этом случае в адрес заявителя направляется письмо о недопустимости злоупотребления своим правом);

- если в жалобе обжалуется судебное решение (в таком случае в течение семи дней со дня регистрации жалоба возвращается заявителю с разъяснением порядка обжалования данного судебного решения);

- если в жалобе содержится вопрос, на который заявителю многократно давались письменные ответы  по существу в связи с ранее направляемыми в один и тот же орган или одному и тому же должностному лицу обращениями, и при этом в жалобе не приводятся новые доводы  или обстоятельства (в этом случае заявитель уведомляется о безосновательности  направления очередной жалобы и прекращении с ним переписки по данному вопросу);

- если ответ по существу поставленного в жалобе вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну (в этом случае заявителю  сообщается о невозможности дать ответ по существу поставленного в нём вопроса  в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений).

В случае если причины, по которым ответ по существу поставленных в обращении вопросов не мог быть дан, в последующем были устранены, заявитель вправе вновь направить жалобу в уполномоченный орган. 

5.4. Основания для приостановления рассмотрения жалобы отсутствуют.

5.5. Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования являются направление заявителем жалобы.

Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме в органы, предоставляющие муниципальную услугу. Жалобы на решения, принятые руководителями органов, предоставляющих муниципальную услугу, подаются главе муниципального образования Отрадненский район.

Жалоба должна содержать:

1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу  либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

2) фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;

4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

5.6. Заявитель имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы, посредством обращения в письменной либо устной форме.

5.7. Органами администрации муниципального образования Отрадненский район, должностными лицами, которым может быть направлена жалоба заявителя в досудебном (внесудебном) порядке являются:

- Отдел; 

- администрация муниципального образования Отрадненский район;

- глава муниципального образования Отрадненский район. 

5.8. Заявители имеют право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения обращения. 

При рассмотрении обращения заявителю предоставляется возможность ознакомления с документами и материалами, касающимися рассмотрения обращения, если это не затрагивает права, свободы и законные интересы других лиц и если в указанных документах и материалах не содержатся сведения, составляющие государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну.

5.9. Поступившая жалоба подлежит рассмотрению в течение пятнадцати рабочих дней со дня её регистрации, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приёме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня её регистрации. 

5.10. По результатам рассмотрения жалобы орган, предоставляющий муниципальную услугу, принимает одно из следующих решений: 

1) удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных органом, предоставляющим муниципальную услугу, опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, а также в иных формах; 

2) отказывает в удовлетворении жалобы.

Не позднее дня, следующего за днем принятия решения, по результатам рассмотрения жалобы, заявителю в письменной форме и по желанию заявителя в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.

В случае установления в ходе или по результатам рассмотрения жалобы признаков состава административного правонарушения или преступления должностное лицо, наделенное полномочиями по рассмотрению жалоб, незамедлительно направляет имеющиеся материалы в органы прокуратуры.

Начальник отдела земельных

и имущественных отношений

администрации муниципального 

образования Отрадненский район                                                       
В.В. Бушов

Приложение № 1 

к административному регламенту 

о предоставлении  муниципальной услуги

 «Предоставление земельных участков 

для строительства без предварительного 

согласования мест размещения объектов»

Информация об адресах и телефонах органов задействованных в предоставлении Муниципальной услуги.

	№ п/п
	Наименование органа
	Место нахождения
	Контактный

телефон

	1
	2
	3
	4

	1.
	Приёмная администрации муниципального образования 
	ст. Отрадная, 
ул. Первомайская, 28
	8-861-44-3-33-42

	2.


	Отдел земельных и  имущественных отношений администрации муниципального образования 
	ст. Отрадная, 
ул. Первомайская, 28
	8-861-44- 3-44-65

	3. 
	Филиал ФГБУ «ФКП Росреестр» по Краснодарскому краю
	ст. Отрадная, 
ул. Красная, 67
	8-861-44-3-33-23

	4.
	Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю 
	ст. Отрадная, 
ул. Первомайская, 64-к
	8-861-44- 3-47-81

	5.


	ГУП КК «Отрадненский земельный центр»
	ст. Отрадная, 
ул. Красная, 67
	8-861-44- 3-30-52


Начальник отдела земельных и имущественных 

отношений администрации муниципального 

образования Отрадненский район 





В.В. Бушов

Приложение № 2 

к административному регламенту 

о предоставлении  муниципальной услуги

 «Предоставление земельных участков 

для строительства без предварительного 

согласования мест размещения объектов»

Перечень документов, необходимых для предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков с торгов 

	№

п/п
	Наименование документа

	1.
	Заявление о предоставлении земельного участка (приложение №3):

	2.
	Документы, удостоверяющие личность гражданина:

- паспорт гражданина Российской Федерации (для граждан Российской Федерации старше 14 лет, проживающих на территории Российской Федерации);



	3.
	Заявка на участие в торгах (приложение №5)

	4.
	Свидетельство о постановке на налоговый учет

	5.
	Учредительные документы (для юридического лица)

	6.
	Доверенность, подтверждающая полномочия представителя.


Начальник отдела земельных и имущественных 

отношений администрации муниципального 

образования Отрадненский район 
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к административному регламенту 
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	Главе муниципального образования Отрадненский район 

А.В. Волненко

от _______________________________

(наименование юридического лица,

Ф.И.О. гражданина)

__________________________________

адрес заявителя:  ___________________

__________________________________

контактный телефон________________




З А Я В Л Е Н И Е

Прошу предоставить земельный участок площадью _________кв.м  для ____________________________________________________________________

(цель использования, местоположение земельного участка)

____________________________________________________________________

на праве ____________________________________________________________,

(собственность, постоянное (бессрочное) пользование, аренда, безвозмездное 

срочное пользование)

на срок ______________________________________

                      (для аренды, безвозмездного срочного пользования)

Наименование юридического лица


_______________________________________________________________

(Ф.И.О. руководителя)

«___» __________________ 20 __ г.

_______________________________________________________________

(Ф.И.О. гражданина)


«___» __________________ 20 __ г.

Приложение № 4 

к административному регламенту 

о предоставлении  муниципальной услуги

 «Предоставление земельных участков 

для строительства без предварительного 

согласования мест размещения объектов»

Заявка на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка
«__»____________ 20 __ г.





     _________

Заявитель ______________________________________________________ 

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, фамилия, имя отчество 

и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

в лице _________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ______________________________________,

(наименование документа)

именуемый далее - Претендент, ознакомившись с информационным сообщением о проведении торгов, опубликованным в _____________________ __________________________________________________ за 20__ г. № _______

(наименование средства массовой информации)

просит допустить к участию в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности, расположенных на территории  

____________________________________________________________________, 

(наименование муниципального образования)

и обязуется:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и Краснодарского края;

2) в случае признания победителем аукциона заключить с администрацией муниципального образования___________  договор аренды земельного участка не позднее 5 дней после подписания протокола об итогах аукциона.

Юридический адрес и почтовый адрес претендента:

__________________________________________________________________

Банковские реквизиты претендента;

идентификационный номер претендента;

(ИНН)/платежные реквизиты гражданина;

счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка.

К заявке прилагаются документы на ___________ листах в соответствии  с описью.

_______________________________________

Подпись Претендента (его полномочного представителя)

Отметка о принятии заявки организатором торгов: ___________________ 

_____ час. ____ мин. «___» ____________ 20 ___ г.   за № _______

М.П. «___» ____________ 20 ___ г.   
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ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА
аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения, находящегося в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю, или в муниципальной собственности, предоставляемого для строительства 

№_______________

«___» _______________ 20__ г.




_________________

         Администрация муниципального образования Отрадненский район, в лице начальника отдела земельных и имущественных отношений администрации муниципального образования Отрадненский район Бушова Виктора Васильевича, действующего на основании положения именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _________________________________________,  в лице _________________________________________, действующего на основании  Устава,  именуемое в дальнейшем «Арендатор»,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование, а Арендатор принять на условиях настоящего Договора земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым №______________, общей площадью ________ кв.м., расположенного по адресу:  Краснодарский край________________________________________ (далее - Участок), в границах, указанных в кадастровом плане Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемуся его неотъемлемой частью, предназначенный для  __________________________ (далее – Объект).

1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.
1.3. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Участка от Арендодателя Арендатору с                   «___» _________20__ года.
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2. Размер и условия внесения арендной платы
2.1. Плата за первый год аренды земельного участка на день заключения договора аренды составляет _____________ (______________________) рублей.

2.2. Расчет размера арендной платы за последующие годы  изложен в Приложении к настоящему Договору, которое подписывается Арендодателем.  2.2. Размер ежегодной арендной платы установлен на день подписания Договора, в дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя в связи с изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и  муниципального образования _________________________________________________________.
2.3. Арендная плата, подлежащая уплате, исчисляется от установленного   Приложением к настоящему Договору размера ежегодной арендной платы за Участок со дня передачи Участка, указанного в пункте 1.1 Договора, за каждый   день использования и вносится  в следующем порядке:
- первый платеж в размере _______ (_____________) рублей осуществляется в течение 10-ти дней с даты подписания настоящего договора (сумма ____(_____________) рублей оплачена в качества задатка по платежному поручению №_ от «__»_______20__ г.);

- текущие платежи за второй и последующие годы аренды осуществляются ежеквартально в виде авансового  платежа из расчета ¼ ежегодной арендной платы до 10 числа первого месяца текущего квартала.
При этом в связи с инфляционными процессами, индексацией  цен и тарифов, изменения законодательства Российской Федерации и Краснодарского края, изменениями ставок арендной платы Арендодателем, также любым перечисленным  в пункте 3 статьи 65  Земельного Кодекса Российской Федерации органом, изменениями условий в границах муниципального образования стороны по настоящему Договору договорились об  изменении ставки арендной платы за 1 кв.м. с соответствующими изменениями размера годовой арендной платы в следующем порядке:

- при изменении индексов цен, тарифов, ставок земельного налога и арендной платы  на федеральном уровне или на уровне субъекта РФ( краевом) ставка арендной платы изменяется автоматически  со дня введения в действие правового акта  пропорционально размеру этих изменений;

- при изменении  условий начисления арендной платы  в границах  муниципального образования изменение ставок арендной платы  происходит со дня введения в действие правового акта, изменившего механизм  начисления арендной платы  или ее ставок и размера.

При этом  в случае изменения арендной платы в сторону увеличения  разница между прежней и вновь пересчитанной  суммами  вносится  не позже установленного  в п.2.3.  Договора срока и исчисляется со дня вступления  в силу  нормативного акта, на основании которого произведен перерасчет  вне зависимости от срока получения уведомления  о перерасчете суммы арендной платы от Арендодателя или его органа или структурного подразделения, которое направляется Арендодателем в каждом случае изменения  арендной платы  и с его направления считается, что размер арендной платы согласован  сторонами.

Кроме этого до 15 января каждого года Арендатор обязан явиться в отдел по управлению муниципальным имуществом муниципального образования __________ для получения расчета арендной платы на следующий год.

2.4. Внесение арендной платы  осуществляется  отдельным платежным документом. В графе «назначение платежа»  указывается код  бюджетной классификации – земли населенных пунктов, период, за который производится оплата, номер и дата договора аренды. Копия платежного документа предоставляется в отдел по управлению муниципальным имуществом муниципального образования ________ в течение 5 дней с даты осуществления платежа. Оплата арендной платы или пени одним платежным документом по нескольким договорам не допускается.
2.5. Арендная плата и пеня  вносятся Арендатором путем перечисления по следующим реквизитам:  ___________________________________________.

2.6. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.
3. Права и обязанности Арендодателя
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Получить возмещение убытков, причиненных ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате строительной, хозяйственной и другой деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.
3.1.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.
3.1.3. Принимать меры к приостановлению строительных и иных работ,  ведущихся Арендатором с нарушением требований действующего законодательства и условий, установленных Договором.
3.1.4.  В одностороннем  порядке  принимать  решение  о прекращении 
права пользования Участком и досрочном расторжении в установленном  порядке Договора при следующих существенных нарушениях его условий:
а) использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в пункте 1.1 Договора;

б) нарушение Арендатором условий, указанных в разделе 10 Договора, и невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в пунктах 4.2, 4.3 Договора;

в) невнесение арендной платы в течение одного квартала;

г) использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку;

д) в случае, если по истечении срока, указанного в предупреждении (предписании) об устранении выявленных нарушений условий Договора, предусмотренном в пункте 3.1.6 Договора, Арендатором не были приняты меры к устранению таких нарушений.

3.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.
3.1.6 В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных пунктами 4.3.2, 4.3.3, 4.3.4 Договора, направлять Арендатору письменное предупреждение (предписание) о необходимости устранения выявленных нарушений условий Договора, с указанием срока их устранения.

3.1.7. Составить Акт о неисполнении предупреждения (предписания) о необходимости устранения выявленных нарушений условий Договора, предусмотренного пунктом 3.1.6. Договора, и расторжении Договора в одностороннем порядке (далее – Акт о расторжении Договора), который направить Арендатору.

3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. Передать Арендатору Участок свободный от прав третьих лиц  на  срок, установленный Договором.
3.2.2. Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3.1.4  Договора.
3.2.3. В случае внесения изменений и дополнений в нормативно-правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и муниципального образования ___________________________, связанных с изменением арендной платы, письменно уведомить Арендатора о них, приложив новый расчет размера арендной платы.
4. Права и обязанности Арендатора
4.1. Арендатор имеет право в соответствии с законодательством:
4.1.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 60 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.
4.1.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.
4.1.3. Осуществлять строительство Объекта самостоятельно либо привлекать для этих целей других юридических или физических лиц, соответствующих требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим деятельность в области строительства, на основании договора, заключенного в установленном порядке.

4.1.4. На возмещение убытков при досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в случаях, не предусмотренных пунктом 3.1.4.
4.1.5. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:
а) Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

б) предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.
4.1.6. На заключение договора аренды на новый срок в преимущественном порядке при условии надлежащего исполнения своих обязанностей и при прочих равных условиях.
4.2. Арендатор не вправе:
4.2.1. Без письменного согласия Арендодателя передавать арендованный  Участок в субаренду, передавать права и обязанности по Договору другим лицам (перенаем), отдавать арендные права в залог и  вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или в качестве паевого взноса в производственный кооператив.
4.2.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профильУчастка без разрешения соответствующих органов.
4.2.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.
4.2.4. Использовать Участок после получения Акта о расторжении Договора, предусмотренного пунктом 3.1.7 Договора, за исключением исполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 4.3.12 и 4.3.24 Договора.

4.3. Арендатор обязан:
4.3.1. В полном объеме выполнять все условия Договора.
4.3.2. Приступать к строительству в соответствии с условиями Договора после согласования и утверждения проектной документации, прохождения экспертиз и получения разрешения на строительство в установленном порядке.

4.3.3. Осуществлять на Участке строительство Объета с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных установленных законодательством правил, нормативов, а также в соответствии с утвержденной проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов.

4.3.4. Завершить строительство Объекта и ввести его в эксплуатацию в установленном порядке в срок до «___» ________________ 20 ___ г.

4.3.5. Обеспечивать доступ на территорию Участка Арендодателю с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора, а в случаях, предусмотренных законодательством, также органам государственного земельного контроля и государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, своевременно устранять выявленные недостатки.

4.3.6. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 Договора без выставления счетов Арендодателем.
4.3.7. В случае изменения размера арендной платы в сторону увеличения разницу между прежней и вновь пересчитанной суммами арендной платы вносить не позже установленного пунктом 2.3 Договора срока внесения арендной платы. Арендная плата исчисляется и учитывается на лицевом счете Договора со дня вступления в силу нормативного правового акта, на основании которого произведен перерасчет ее размера, вне зависимости от срока получения уведомления о перерасчете размера арендной платы от Арендодателя, в случаях, указанных в пункте 3.2.3 настоящего Договора.
4.3.8. Предоставить в отдел по управлению муниципальным имуществом муниципального образования _______________________________ в течение 5 дней с даты осуществления платежа копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.
4.3.9. Ежегодно по истечении срока последнего платежа, но не позднее 25 декабря, производить с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Участок с составлением акта сверки.
4.3.10. Использовать Участок  в соответствии с целевым назначением  и разрешенным использованием, указанным в пункте 1.1 Договора.
4.3.11. Содержать в должном санитарном порядке и  чистоте  Участок  и прилегающую к нему территорию.
4.3.12. Осуществить за свой счёт работы по сносу или демонтажу зданий, строений сооружений или иных объектов недвижимости, строительство  которых не предусморено пунктом 1.1. Договора либо возведённых с нарушением условий Договора, и освободить Участок, в том числе от строительных машин, оборудования, транспортных средств, инвентаря, строительных материалов, конструкций, временных построек, строительного мусора в течение десяти дней с даты получения Акта о расторжении Договора, предусмотренного пунктом 3.1.7. Договора.
4.3.13. При  использовании Участка  не  наносить ущерба окружающей среде.
4.3.14. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка, и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию).
4.3.15. Возместить Арендодателю убытки, причиненные ухудшением качественных характеристик Участка, экологической обстановки в результате своей хозяйственной и иной деятельности, а также  по иным  основаниям, предусмотренным законодательством.
4.3.16. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки  или  переноса  получить  разрешение  в установленном порядке.
4.3.17. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций,  беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для  производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.
4.3.18. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.
4.3.19. При изменении целевого  назначения Объекта (его частей) либо других зданий, строений и сооружений (или их частей), расположенных на Участке, обратиться к Арендодателю для внесения изменений в Договор и перерасчета размера арендной платы.
4.3.20. Письменно в течение 10 дней уведомить Арендодателя об изменении своих юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов.
4.3.21. В случае прекращения деятельности Арендатора в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом с приложением копий подтверждающих такое прекращение деятельности документов.
4.3.22. В случае перехода прав на Объект к другим  лицам вносить  арендную плату до дня расторжения Договора или внесения в него соответствующих изменений.
4.3.23. Направить не менее чем за 90 календарных дней до окончания срока действия Договора, указанного в пункте 7.2 Договора, письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора либо о заключении Договора на новый срок.
4.3.24. При прекращении Договора, в том числе в случаях, предусмотренных пунктом 3.1.4. Договора, вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии, то есть не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду.
4.3.25. В течение тридцати дней с даты подписания Договора произвести  его регистрацию в  районном отделе Управления федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю, с оплатой ее за свой счет с обязательным предоставлением в отдел по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования ________________________ копии расписки органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, получении документов, необходимых для государственной регистрации возникшего права. При невыполнении  данного условия в срок  Арендодатель имеет право аннулировать свое согласие на заключение Договора.

4.3.26. Нести другие обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение  или  ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
5.2. За нарушение сроков внесения  арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ Российской Федерации за каждый день просрочки.
5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору,   вызванная действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
5.4. Уплата пени  в связи с нарушениями  условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства  не освобождают  Арендатора от обязанности их устранения.
5.5. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю  Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время пользования Участком после прекращения действия Договора.
6. Рассмотрение и урегулирование споров
6.1. Споры и разногласия Сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

7. Срок действия Договора
7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня его государственной регистрации.
7.2. Договор действует в течение __________лет, до «__»__________ 20 __ г.

7.3. В случае, если Арендатор продолжает пользоваться Участком после истечения срока действия Договора, указанного в пункте 7.2, при отсутствии письменных возражений Арендодателя, направленных до истечения срока  действия Договора, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.
7.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
8. Прекращение действия Договора
8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка, если иное не следует из настоящего Договора, требований действующего законодательства.
8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. Расторжение Договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным в пункте 4.1.1 Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате.
8.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором, за исключением случая, предусмотренного пунктом  8.4. Договора.
8.4. Договор признается расторгнутым в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в случаях, указанных в п. 3.1.4 Договора, по истечении десяти дней с даты получения Арендатором Акта о расторжении Договора. Для целей настоящего Договора датой получения Арендатором Акта о расторжении Договора является:

- дата вручения Акта о расторжении Договора Арендатору или его представителю под расписку;

- дата доставки Арендатору Акта о расторжении Договора заказным письмом с уведомлением о вручении в случае направления его Арендатору заказной почтой;

- дата составления акта об отказе в получении Акта о расторжении Договора,  в случае уклонения Арендатора от его получения.

9. Изменение условий Договора
9.1. Изменения и дополнения условий Договора оформляются Сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.
9.2. В случае отказа или уклонения какой-либо Стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Договора.
10. Особые условия
10.1. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет  выполнять мероприятия по охране окружающей природной среды и требования  инспектирующих служб и ведомств по вопросам эксплуатации Объекта.
10.2. Договор субаренды Участка, заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и  направляется Арендодателю для последующего учета в десятидневный срок со дня государственной регистрации.
10.3. Срок действия  договора субаренды Участка не может превышать срока действия Договора.
10.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.
11. Заключительные положения
11.1. Стороны подтверждают и гарантируют,  что  на  день  подписания Договора   отсутствуют  известные  им  обстоятельства  какого-либо  рода,  которые могут послужить основанием для расторжения Договора.
Настоящий Договор составлен в 3 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и предоставляется: 1 экземпляр – Арендатору,  2 экземпляр – Арендодателю, 3-й экземпляр – Отрадненский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагается кадастровый план (паспорт) Участка.
12. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	               Арендодатель:                        
	Арендатор:
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  Форма договора  купли-продажи   №_______

 земельного участка

«__ » ______  20__ г.                                                                             __________

Администрация муниципального образования Отрадненский район, именуемая  «Продавец», в лице начальника отдела земельных и имущественных отношений администрации муниципального образования Отрадненский район Бушова Виктора Васильевича, действующего на основании положения, с одной стороны, и ________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с  другой стороны,  и  именуемые в дальнейшем "Стороны", в соответствии с  протоколом заседания Комиссии о признании торгов по продаже земельных участков  несостоявшимися от              «__» ______ 20__ года №_____,  заключили настоящий договор (далее –  Договор) о  нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель   принять и оплатить по  цене  и  на  условиях  настоящего  Договора  земельный участок из земель населенных пунктов общей  площадью _______ кв.м, с кадастровым  №________, находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): Краснодарский край, ______________________________, для  использования  в  целях:

____________________________________________________________________

( разрешенное  использование)

в границах,   указанных   в  кадастровом паспорте  Участка, прилагаемой к настоящему Договору   и  являющимся  его  неотъемлемой  частью,

1.4. Земельный участок считается переданным  со дня подписания  Договора без составления акта о передаче земельного участка.

2. Цена  продажи

2.1. Согласно отчета об оценке рыночной стоимости  № __________             от «__»______ 20__ года _____________ торгово-промышленной палаты рыночная стоимость земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, составляет ______________(____________________________) рублей.

2.2. Стороны пришли к соглашению, что стоимость земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, составляет _______________ (_______________________) рублей.

2.3. Покупатель обязан в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора  перечислить денежные средства на расчетный счет Продавца в размере _________________ (____________) рублей по следующим реквизитам:
____________________________________________________________________

Денежные средства в сумме ____________ (___________) рублей оплачены Покупателем в качестве задатка для участия в торгах (квитанция №___ «__» ______________ 20__ г).
3. Права   и   обязанности   сторон

3.1.    Продавец обязуется:

3.1.1. Предоставить  Покупателю  сведения,   необходимые   для   исполнения условий, установленных Договором.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Оплатить   цену  Участка   в  сроки   и   в  порядке,  установленном разделом 2 Договора.

3.2.2. Выполнять  требования,  вытекающие  из  установленных в  соответствии с законодательством Российской Федерации  ограничений  прав на Участок и сервитутов.

3.2.3. Предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам  соответствующих органов государственной власти и органов местного  самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать  доступ и проход на Участок их представителей.

3.2.4. В течение тридцати дней с даты подписания Договора произвести его  регистрацию в Отрадненский отдел Управления Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю, с оплатой ее за свой счет с обязательным предоставлением в отдел по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Отрадненский район копии расписки органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в получении документов, необходимых для государственной регистрации возникшего права.

4. Ответственность  сторон

4.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. Особые  условия

5.1. Настоящий договор в соответствии со статьями 131, 164, 551 Гражданского кодекса Российской Федерации вступает в силу после государственной регистрации, право собственности на указанную недвижимость у Покупателя возникает после регистрации перехода права собственности в Отрадненском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

5.2. Изменение указанного в пункте 1.1 Договора целевого назначения   земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5.3. Покупатель обязан направить Продавцу экземпляр Договора  в десятидневный срок со дня государственной регистрации.

5.4. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если  они совершены  в  письменной  форме  и  подписаны  уполномоченными  лицами.

5.5. Договор составлен в четырех  экземплярах, имеющих одинаковую  юридическую силу: Первый, второй экземпляры находятся у Продавца, второй - у Покупателя, третий экземпляр направляется в Отрадненский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

5.6. Приложением к Договору  является  кадастровый  паспорт  Участка.

Юридические  адреса  сторон

	Продавец:
	Покупатель:


Приложение № 7

к административному регламенту 

о предоставлении  муниципальной услуги

 «Предоставление земельных участков 

для строительства без предварительного 

согласования мест размещения объектов»

Блок-схема последовательности действий при предоставлении муниципальной услуги























Начальник отдела земельных и имущественных 

отношений администрации муниципального 

образования Отрадненский район 





В.В. Бушов

Прием документов





Рассмотрение заявления





Принятие решения о возможности предоставления муниципальной услуги





Основание для отказа в предоставлении муниципальной услуги








Нет





Да





Формирование земельного участка





Отказ в предоставлении 


муниципальной услуги





Обеспечение кадастрового учета земельного участка





Уведомление об отказе


в предоставлении муниципальной услуги





Подготовка торгов





Проведение торгов





Оформление правоотношений с заявителем





Регистрация права на земельный участок








